PODUZETNIČKI INKUBATOR BIOS d.o.o., Osijek, J.J. Strossmayera 341, (MB 1228552) zastupan po direktoru mr.sc. Igoru Medić (u daljnjem tekstu inkubator)

i

"tvrtka/naziv poduzeća/obrta", Osijek, _adresa_, (MB _mb_) zastupano po direktoru  _ime i prezime_, (u daljnjem tekstu  stanar)
sklopili su dana _datum_godina. ovaj 

UGOVOR O MEĐUSOBNIM ODNOSIMA
_br_
OPĆE ODREDBE

Članak 1.
Ovim ugovorom se uređuju međusobna prava i obveze između ugovornih strana, u kojemu se inkubator obvezuje pružati stanaru razne oblike potpore uz uvjete određene u ovom ugovoru, a stanar se obvezuje aktivno koristiti usluge inkubatora uz uredno podmirivanje svojih obveza, u cilju da se kroz period inkubiranja pripremi za samostalan nastup na tržištu.

Članak 2.
Inkubator se obvezuje stanaru pružati sljedeće oblike potpore:
· subvencionirani zakup poslovnog prostora

· osnovne usluge bez naknade za stanare inkubatora

· organiziranje stručnih seminara po subvencioniranoj cijeni (opcija)
· subvencionirani najam namještaja i opreme (opcija)
Stanar se obvezuje koristiti navedene oblike potpore uz uvjete iz ovog ugovora.

SUBVENCIONIRANI ZAKUP

Članak 3.
Inkubator daje stanaru u subvencionirani zakup poslovne prostorije u poslovnom objektu koji se nalazi u Osijeku, J.J. Strossmayera 341, a uvjeti subvencioniranog zakupa regulirani su ovim ugovorom, te su stranke suglasne da se neće zaključivati poseban ugovor o zakupu.
Članak 4.
Inkubator daje, a stanar prima u subvencionirani zakup: 

uredski poslovni prostor br. ____ ukupne neto površine od _____ m2,

proizvodni poslovni prostor br. ____ ukupne neto površine od ____ m2,


skladišni prostor ukupne neto površine od _____ m2,


vanjski prostor ukupne neto površine od _____ m2. 
Položaj zakupljenih  prostorija unutar poslovnog objekta prikazan je na nacrtu u  PRILOGU 1 ovog  ugovora.

Članak 5.
Za vrijeme trajanja zakupa stanar je dužan poslovne prostorije iz čl. 4. ovog ugovora koristiti za obavljanje svoje registrirane djelatnosti, u skladu s njihovom namjenom, na način da ne ometa ostale korisnike poslovnog prostora u obavljanju njihove djelatnosti.

Stanar je dužan dosljedno se pridržavati kućnog reda, te Pravilnika o načinu korištenja poslovnog prostora.

Članak 6.
Stanar je ovlašten koristiti  prateće  i pomoćne prostorije, instalacije  i uređaje u skladu s njihovom namjenom, a prema postojećim uputama i propisima.

Stanar ima pravo korištenja instaliranih priključaka energije (struja, grijanje, voda).

Cijena i način plaćanja

Članak 7.
Za zakupljeni poslovni prostor iz članka 5. ovog ugovora, korištenje pratećih prostora i instalacija, redovno tehničko održavanje, čišćenje hodnika i sanitarnog čvora inkubator i stanar ugovaraju visinu zakupnine BEZ SUBVENCIJE po cijeni od:



 30  Kn/ m2 mjesečno za uredske prostorije,




 25  Kn/ m2 mjesečno za proizvodne prostorije,




 10  Kn/ m2 mjesečno za skladišne prostorije,




   4  Kn/ m2 mjesečno za vanjski prostor,
odnosno ukupnu mjesečnu zakupninu BEZ SUBVENCIJE za poslovni prostor iz čl. 4. ovog ugovora u iznosu od ________________ kn.
U navedene cijene nije uračunat PDV.

Subvencija zakupa
Članak 8.
Prema PRAVILNIKU O UTVRĐIVANJU KRITERIJA I POSTUPAKA ZA DODJELU U ZAKUP PROSTORA PODUZETNIČKOG INKUBATORA «BIOS» d.o.o. OSIJEK, inkubator odobrava stanaru subvenciju zakupa za: 

	Godina
	Postotak
	Iznos

	1. godina
	100 %
	

	2. godina
	75 %
	

	3. godina
	50 %
	

	4. godina
	25 %
	

	5. godina
	0 %
	


Stanar se obvezuje u svoj memorandum, odnosno u svoje marketinške materijale kojima prezentira svoje poduzeće staviti znak Poduzetničkog inkubatora BIOS.

Članak 9.
Cijena (bez uračunatog PDV-a) koju plaća poduzetnik

Mjesečna zakupnina s uračunatom subvencijom iz čl. 8. ovog ugovora i bez uračunatog PDV-a iznosi:
1. godine: _________ Kn

2. godine: _________ Kn

3. godine: _________ Kn

4. godine: _________ Kn

5. godine: _________ Kn

OSNOVNE USLUGE BEZ NAKNADE

Članak 10.
U zakup poslovnog prostora uključene su bez naknade sljedeće usluge:

· organizacijska i konzultacijska pomoć,

· pružanje savjetodavnih usluga s ciljem unapređenja poslovanja poduzetnika,

· parkiranje za djelatnike, poslovne partnere i posjetitelje tijekom radnog vremena inkubatora (sva ostala pravila oko korištenja parkirnog prostora definirana su u Pravilniku o načinu korištenja poslovnog prostora),
· korištenje konferencijske prostorije do 4 sata mjesečno,

· korištenje računala do 4 sata mjesečno.

ORGANIZIRANJE STRUČNIH SEMINARA PO SUBVENCIONIRANOJ CIJENI

Članak 11.
Inkubator će za stanare organizirati stručne seminare po subvencioniranim cijenama.
SUBVENCIONIRANI NAJAM NAMJEŠTAJA I OPREME

Članak 12.
Inkubator u zakupljenom prostoru iznajmljuje stanaru i namještaj po  subvencioniranim cijenama:

ormar 5 kn, pisaći stol 4 kn, stolica 2 kn, telefon 2 kn , vješalica 1 kn.

Stanar se obvezuje plaćati najam navedenog namještaja u mjesečnom iznosu od ________ kn zajedno s računom za najam prostora.
Stanar se obvezuje nadoknaditi štetu na namještaju nastalu nemarnim korištenjem ili namjernim oštećenjem.
CIJENA I UVJETI PLAĆANJA

Članak 13.
Ugovorne stranke suglasne su da je stanar dužan inkubatoru temeljem ovog ugovora plaćati ukupni mjesečni iznos bez uračunatog PDV-a (cijena zakupnine + cijena iznajmljivanja namještaja):

1. godine: _________ Kn

2. godine: _________ Kn

3. godine: _________ Kn

4. godine: _________ Kn

5. godine: _________ Kn

Članak 14.
Mjesečni iznos iz članka 14. ovog ugovora stanar je dužan platiti inkubatoru do 10-og u mjesecu za tekući mjesec u korist Poduzetničkog inkubatora BIOS d.o.o., Osijek, Strossmayerova 341 na žiro račun: 2484008-1101437696 (RBA).

U slučaju kašnjenja obračunat će se zatezne kamate prema važećem Zakonu Republike Hrvatske.

Članak 15.

U svrhu plaćanja obveze iz članka 14. ovog Ugovora stanar je dužan inkubatoru ispostaviti dvije  (2) mjenice, potpisane i ovjerene ili drugi važeći zakonski vrijednosni papir koji će koristiti kao garancija naplate.

U slučaju da inkubator radi podmirenja obveza stanara iskoristi ostavljene instrumente osiguranja naplate, stanar se obvezuje inkubatoru odmah dostaviti nove potpisane i ovjerene instrumente osiguranja naplate po izboru inkubatora.
OSTALI TROŠKOVI
Članak 16.
Troškove tekućeg održavanja dodijeljenog prostora snosi stanar.
Stanar je dužan po dospijeću plaćati i naknade za troškove korištenja zajedničkih uređaja i obavljanje zajedničkih usluga u zgradi u kojoj se nalazi prostor, a koje se sastoje od električne energije, vode, grijanja, komunalnih i drugih davanja prema stvarnoj potrošnji ili pripadajućem udjelu.
Stanar je suglasan da inkubator po dospijeću svih režijskih računa mjesečno napravi raspored režijskih troškova, koje je stanar dužan platiti po ispostavljenom računu u zadanoj valuti.
Članak 17.

Ukoliko do oštećenja i kvarova nije došlo  nemarnim korištenjem ili namjernim oštećenjem od strane stanara, inkubator će snositi troškove održavanja poslovnog prostora i pratećih prostora, te popravke pripadajućih instalacija i uređaja.

Članak 18.
Troškove telefona snosi stanar i oni nisu uključeni u cijenu zakupa.

Članak 19.

Adaptacije poslovnog prostora stanar može raditi samo uz suglasnost inkubatora. 

Uvjete adaptacije i način podmirenja eventualnih troškova ugovorne strane utvrdit će pismenim putem.

Stupanje u posjed
Članak 20.
Inkubator će poslovne prostorije iz čl. 4.  ovog ugovora predati stanaru na korištenje
_datum_godina.
Inkubator je dužan stanaru predati po 1 ključ od ulaznih vrata zgrade i ulazne kapije, koje stanar kod završetka ovog ugovornog odnosa mora neodložno vratiti inkubatoru.
Stanar će izraditi ključeve od ulaznih vrata svog prostora, a jedan primjerak istog obvezuje se pohraniti kod uprave inkubatora.

Članak 21.

U svrhu nadzora korištenja iznajmljenog prostora stanar je dužan u svako doba dopustiti inkubatoru pregled istog. 

Članak 22.

Inkubator ne odgovara za oštećenja, kvarove i krađu opreme, vozila i drugih sredstava stanara.

Trajanje zakupa

Članak 23.
Ovaj ugovor o zakupu sklapa  se na rok od 5 godina.
Stanar nije ovlašten zakupljeni prostor davati u podzakup.

Članak 24.

Po prestanku zakupa stanar je dužan predati inkubatoru poslovne prostorije iz čl. 4. ovog ugovora i namještaj iz čl. 12. ovog ugovora u stanju u kojem ih je primio uzimajući u obzir ono pogoršanje do kojeg je došlo uslijed redovnog i savjesnog korištenja u obavljanju djelatnosti stanara.
Mjere zaštite na radu i zaštite od požara
Članak 25.
Stanar je dužan sukladno Zakonu o zaštiti od požara održavati u ispravnom stanju uređaje, električne, plinske, ventilacijske i druge instalacije kao i druge uređaje koje koristi za obavljanje svoje djelatnosti, a koji mogu prouzročiti nastajanje i širenje požara sukladno tehničkim normativima, normama i uputama proizvođača, o čemu moraju posjedovati odgovarajuću dokumentaciju i pohraniti je u sjedište inkubatora.

Članak 26.
Stanar je dužan osigurati i provoditi mjere zaštite na radu, zavisno od djelatnosti koju obavlja i provoditi je neprekidno za sebe i svoje djelatnike sukladno odredbama o zaštiti na radu i odgovarajućih podzakonskih propisa.

Raskid ili promjena ugovora
Članak 27.
Uslijed ozbiljnijih povreda ovog ugovora ugovorne strane imaju pravo raskida ugovora, preporučenom pošiljkom uz otkazni rok od 30 dana.
Ukoliko nije drugačije  ugovoreno, u slučaju raskida ugovora, stanar je dužan poslovne prostorije iz članka 1 ovog ugovora predati inkubatoru u stanju u kojem ih je zakupio i to najkasnije u roku od 8 dana po isteku otkaznog roka.  

Članak 28.
U slučaju nastupa više sile, promjene zakonodavne regulative, promjene tržišne vrijednosti zakupa prostora, raskida ugovora između Grada Osijeka i Poduzetničkog inkubatora BIOS o korištenju poslovnog prostora ili ostalih objektivnih okolnosti, inkubator ima pravo otkazati ugovor s otkaznim rokom od 60 dana, ili ponuditi stanaru promijenjene uvjete korištenja prostora s pravom prvenstva.
Članak 29.

Uslijed bitnih promjena okolnosti pod kojima je ovaj ugovor sklopljen, ugovorne strane će ga sporazumno pismeno modificirati u skladu s nastalim uvjetima.

Prijelazne i završne odredbe
Članak 30.
Eventualne sporove proizašle iz ovog ugovora stranke će rješavati sporazumno.

U slučaju spora nadležan je sud u Osijeku.

Članak 31.
Ovaj ugovor je sastavljen u dva  istovjetna (2) primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadržava po jedan (1) primjerak.
           ZA STANARA                                           ZA  INKUBATOR
           Direktor /vlasnik                                                   Direktor
     ____________________                               ________________________

            ime i prezime


           mr.sc. Igor Medić
1
1

